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Sr. Presidente,

Através deste, encaminho a Vossa Senhoria o Projeto de Lei anexo, que vislumbra “ESTABELECER
NORMAS E CONDICOES PARA USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
EM CONSONANCIA COM O INCISO II DO ART. 68 DA LEI COMPLEMENTAR N° 198/2006 —
PLANO DIRETOR MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Sem mais para o momento, reitero manifestos de elevada estima e distinta consideracao.

Cordialmente,
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MENSAGEM N° 217, DE 25 DE MAIO DE 2021.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Nobilissimos Edis,

encaminha-se o presente Projeto de Lei para justa apreciacdo do Poder Legislativo, no qual se
pretende estabelecer normas e condigcdes para uso, ocupagdo e parcelamento do solo urbano em
consondncia com o inciso II do art. 68 da lei complementar n° 198/2006 — Plano Diretor Municipal

e dd outras providéncias”.

Estabelece nossa Carta Magna Republicana de 1988, precipuamente em seu artigo 30, VIIIL,
que “Compete aos Municipios promover no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupag¢do do solo urbano”, dispositivo que
decorre do Principio do Interesse Local, consagrado no inciso “I” do mesmo artigo, pois que aos
Municipios esta adstrita a competéncia para legislar sobre assuntos de interesse local, segundo as

especificidades e peculiaridades ali verificadas.

Deste modo, é necessario que o Poder Publico otimize os mecanismos disponibilizados para a
politica de desenvolvimento urbano, de forma que se permita o crescimento do Municipio de forma
mais célere e sustentavel, respeitando-se as funcdes sociais da cidade e a garantia de bem-estar de seus
habitantes, conforme leciona o Art. 182 “caput”, da CRFB/1988, e artigo 231, “caput”, da Constituicao

do Estado do Espirito Santo vigente.
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Para atendimento de tais preceitos constitucionais, o Poder Executivo Municipal observou as

mais modernas praticas de gestdo quando da elaboracdo do Projeto de Lei em referéncia, especialmente
no que diz respeito a modernizacao do Direito Publico, que nas licdes de Maria Sylvia Zanella Di Pietro,
corresponde a “colaboracdo do Particular com a Administracdao Publica”, tendo em vista o denominado
Estado Social de Direito, alcancado mediante a evolucdo da Administragdo Publica, que mitigou a
separacao entre Estado e Sociedade, aumentando a participacdo particular na Administragdao Publica a
fim de melhor atendimento dos interesses coletivos. (DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Participacao

Popular na Administracdao Publica. Revista de Direito Administrativo, 191, 26-39).

Deste modo, também em consonancia com o Estatuto das Cidades (Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001), especialmente em seu artigo 2°, II, o Poder Executivo Municipal realizou audiéncias
publicas e disponibilizou, em razdao da pandemia provocada pela covid-19, mecanismos digitais para a
participacdo popular, com encaminhamento de sugestoes e questionamentos, 0s quais consubstanciam
a gestao democratica para a execuc¢do do projeto que deu origem ao presente projeto de Lei que, em sua
esséncia mais pura, representa manejo para atingimento do desenvolvimento urbano.

Assim, deu-se origem ao presente instrumento, que busca aperfeicoar e regular de forma clara
e eficiente as politicas urbanas relativas ao uso e parcelamento do solo, medidas que decorrem das mais
modernas praticas de gestdo administrativa, buscando tornar o Municipio mais atrativo, menos
burocratico e mais assertivo no que concerne a adocao de medidas que fomentem melhorias nos niveis
de desenvolvimento da cidade, sem que se lhe comprometa a forma sustentavel ou que se incentive a

perpetuidade e propagacdo do crescimento desordenado.

Portanto, para que se possa deixar para as futuras geracdes, bem como, para que a nossa prépria
geracdo possa colher os bons frutos de tal aperfeicoamento no arcaboug¢o normativo municipal, é
imprescindivel a atuacdo deste nobilissimo Poder Legislativo no sentido de se promover este marco

regulatério local, razdo pela qual se espera uma acolhida favoravel ao presente Projeto de Lei.
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Isto posto, verifica-se que o presente Projeto de Lei demonstra ser medida salutar, oportuna
enquanto medida de desenvolvimento urbano. Considerando-se a extrema importancia da matéria que
centraliza o presente e diante do dever constitucional que a Administracao Publica Municipal tem de
gerir promover Politicas Publicas de tal natureza, encaminha-se esperando que o mesmo seja aprovado
por todos os competentes vereadores que integram essa nobilissima Casa de Leis, na legislatura 2021-
2024.
Assinado de forma digital
THIAGO PECANHA por THIAGO PECANHA
LOPES:109198127 LOPES:10919812724
24 Dados: 2021.06.15
15:59:25 -03'00'
THIAGO PECANHA LOPES
Prefeito de Itapemirim
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° , DE 25 DE MAIO DE 2021.

DISPOE SOBRE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 1°- Esta Lei estabelece as normas e condi¢des para uso, ocupacao e parcelamento
do solo urbano em consonancia com o Inciso II do Art. 68 da Lei Complementar n° 198/2006
— Plano Diretor Municipal.

Art. 2° - Para os fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicoes:

8§ 1° - No uso e ocupacao do solo;

I- alinhamento predial: é a linha legal limitando os lotes com relacdo a via publica;

II- 4rea construida: é a area total de todos os pavimentos de um edificio, incluidos os
espacos ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados: pétio interno sem cobertura,
sacada aberta do pavimento;

III- coeficiente de aproveitamento: é a relacdo entre a area edificavel e a area do
terreno, indice pelo qual se deve multiplicar a area do lote para se obter a area maxima de
construcao no lote;

IV- densidade demografica: é relacdo entre o numero de habitantes e a area ocupada,
em hectares, com a seguinte discriminagao:

a) densidade baixa: até 100 (cem) habitantes por hectare;

b) densidade média: de 101 (cento e um) a 300 (trezentos) habitantes por hectare;

c)  densidade alta: acima de 301 (trezentos e um) habitantes por hectare.
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V- estacionamento: a area para guarda de veiculos, de uso rotativo;

VI- empreendimento: é toda e qualquer acdo ou conjunto de agdes, publicas ou
privadas, que importem em modificacdo, separacdo, delimitacdo ou aproveitamento de
qualquer parte do territério municipal;

VII- frente do lote: é a dimensdao medida na testada do lote que coincide com o
logradouro publico;

VIII- gleba: é a area de terra com a localizagao e configuracdo definidas ndo resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

IX- habitacao: é a edificacdo destinada a moradia, que se classifica em:

a) multifamiliar, quando constituida de mais de uma unidade habitacional auténoma,
construida horizontal ou verticalmente;

b) unifamiliar, quando constituida de uma tnica unidade habitacional auténoma.

X- logradouro publico: é a parcela do territério de propriedade publica e de “uso
comum do povo”;

XI- lote: é a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de loteamento
devidamente aprovado e inscrito em Cartorio de Registro de Iméveis competente;

XII- pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;

XIII- profundidade do lote: é a distancia entre a testada do lote e a divisa de fundo;

XIV- recuo: é a distancia entre o alinhamento do lote existente e o alinhamento da
edificacdo projetada, sendo os recuos da direita e esquerda aqueles do observador de frente
para a testada do lote;

XV -recuo minimo: menor distancia da edificacdo a testada do lote, as divisas laterais
ou de fundo, sendo o recuo minimo de frente a menor distancia a testada do lote ou as testadas
do lote, em caso de esquina;

XVI - permeabilidade: area descoberta e permeével do terreno, em relacdo a sua area
total, dotada de vegetacdo que contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o
sistema publico de drenagem urbana;

XVII- gabarito: numero de pavimentos da cota altimétrica.

XVIII- taxa de ocupacdo maxima: percentual da area do lote que pode receber

edificacgdo;

XIX- testada do lote: é a divisa do lote com frente para via oficial de circulacao
publica;

XX- zona: € a area definida por esta Lei onde prevalece o mesmo parametro de uso
ocupagao.

§ 2° - No parcelamento do solo urbano;
I - alinhamento: é a linha divisoria estabelecida entre lote e logradouro publico,
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IT -area total do empreendimento: é aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de imoveis,

III - area liquida: é a obtida subtraindo-se da area total as areas para a rede viaria e
para espacos livres de uso publico e outras areas destinadas a integrar o patrimonio do
Municipio;

IV- arruamento: é o conjunto de vias de circulacdo de veiculos e pedestres que
determina o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos no ambito do
projeto de loteamento;

V- ciclovia: é via publica destinada ao uso exclusivo de ciclistas;

VI- coeficiente de aproveitamento: é a relacdo entre area edificavel e a area do terreno;

VII- equipamentos comunitarios: sdo equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer, turismo e administracao publica.

VI1II- equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, iluminagdo
publica, coleta de lixo urbano e similares;

IX- espaco livre de uso ptblico: é a area de terreno de propriedade ptblica e de uso
comum e/ou especial do povo, destinada & recreacdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

X- faixa de dominio: é a area publica destinada a implantar e manter vias e
equipamentos, definida entre alinhamentos prediais;

XI- gleba: é uma area de terra, com localizacdo e configuracdo definidas, que nao
resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XII- infraestrutura basica: sao os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo ptblica, redes de esgotamento sanitario e I abastecimento de agua pluvial,
e de energia elétrica publica e domiciliar, coleta de lixo e as vias de circulacdo de veiculos e
pedestres, pavimentadas ou nao;

XIII- largura do lote: é a dimensdo tomada entre duas divisas laterais e, no caso de
lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas frentes,
quando houver somente uma divisa lateral;

XIV- logradouros publicos: sdo os espacos de propriedade ptblica e de uso comum
e/ou especial do povo destinados a vias de circulacdao de veiculos e pedestres e os a espacos
livres de uso publico;

XV- lote: é a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de loteamento
devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Imoveis, servido de infraestrutura
basica cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta Lei;

XVI- parcelamento do solo para fins urbanos: é a subdivisao de gleba sob forma de
loteamento, desmembramento;
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XVII- passeio ou calgada: é a parte de uma via de pedestres destinada a circulacdao dos
pedestres;

XVIII- profundidade do lote: é a distancia entre o alinhamento predial e a divisa de
fundo;

XIX- quadra: é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento
do solo para fins urbanos;

XX- remembramento: € a jungdo de dois ou mais lotes para formar uma tinica unidade
fundiaria;

XXI- testada ou frente de lote: é a divisa do lote com frente para via oficial de
circulagdo publica;

XXII- via de pedestre: é aquela destinada a circulacao de pedestres.

XXIII — area verde urbanizada: espacos, publicos ou privados, com predominio de
vegetacao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas
Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo do Municipio, indisponiveis para construcao de
moradias, destinados aos propositos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental
urbana, protecao dos recursos hidricos, manutengao ou melhoria paisagistica, protecao de bens
e manifestacdes culturais.

XXIV — compensagao ambiental - mecanismo financeiro que visa a contrabalancgar os
impactos ambientais ocorridos ou previstos no processo de licenciamento ambiental.

Art. 3°- As categorias de uso do solo sdo as seguintes:
I- interesse ambiental;

II- residencial;

ITI- comercial e de servicos;

IV- industrial;

V- rural;

VI- social.

Art. 4° - A categoria de uso do solo de interesse ambiental compreende: areas publicas
ou privadas com atributos naturais importantes para a manutencao do equilibrio ambiental,
onde se pretende desenvolver programas de protecao, de controle da ocupacdao e manejo, bem
como incentivar a implantacdao de Unidade de Conservacdo, admitida atividades vinculadas ao
lazer e turismo e comercial de cunho social.

Art. 5° - A categoria de uso do solo comercial e de prestacdao de servicos a populacao
compreende duas subcategorias:
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I- unihabitacional- UH;
1I- plurihabitacional- PH.

Art. 6° - A categoria de uso do solo comercial e de prestacao de servigcos a populacao
compreende trés subcategorias:

I- CS1: atividade de comércio e prestacao de servicos a populagao dos tipos:

a) servicos profissionais e de negocios a exemplo de escritorios e consultérios de
profissionais liberais;

b) servicos pessoais e domiciliares a exemplo de chaveiros, eletricistas,
encanadores, lavanderias e sapateiros;

c¢) Comércio de consumo local, tais como comércio de alimentacdao a exemplo de
mercearias, laticinios, casa de carnes, quitandas, panificadoras, restaurantes, bares,
lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias e papelarias;

d) servicos socioculturais tais como associacbes comunitarias e de vizinhanca.

e) Comércio varejista diversificado ou de entrega em domicilio associado a
diversOes tais como, choperias, restaurantes, dentre outros estabelecimentos com mtsica ao
vivo, respeitando o limite de decibéis constante no cédigo de postura municipal.

f)  servigos de escritério e negdcios tais como administradoras, bancos, corretoras e
empresas de seguro;

g) servicos pessoais e de saude tais como ambulatorios, clinicas dentarias e
meédicas;

h)  servicos de educacao tais como escolas de ensino fundamental e médio, creches,
maternais e de recepcao infantil;

i)  servicos culturais, locais de culto religioso, cinemas e galerias;

j)  servicos de hospedagem tais como pensdes, hotéis, albergues e casas de repouso;

k) servicos de estidios, laboratérios e oficinas técnicas;

1) atividades associadas a recreacdo, clubes sociais, centro esportivos, boliche,
salOes de festas, bufés, academias de ginastica e esportes e balnearios;

m) clubes noturnos, discotecas, bares com musica e lojas de conveniéncia.

II- CS2: Atividades de comércio e prestacao de servigcos a populacdo dos tipos:

a) postos de abastecimento e lavagem dos veiculos;

b) oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios e
material e as de reparos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral, depdsitos
de material de construcdao, marcenarias e serralherias;

c¢) supermercados, revenda de automdveis, teatros, faculdades, locais de culto
religioso que utilizem alto-falante em cerimonia noturna;
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d) comércio e depositos de materiais em geral, lojas de tintas e resinas;

e) motéis;

f) prédios exclusivamente comerciais ou prestadores de servicos, estabelecimentos
exclusivos para garagem e guarda de autos.

II- CS3: atividade de comércio e prestacao de servicos a populacdo dos tipos:

a) hipermercados;

b) hospitais;

c) comércio atacadista;

d) universidades;

e) centros de convengoes;

f)  centros esportivos;

g) cemitérios;

h) rodoviarias;

§1°- Os empreendimentos classificados na categoria de uso do solo comercial e de
prestacdo de servicos, subcategoria CS3 (trés), deverdo passar por analise técnica do 6rgao
competente da Prefeitura Municipal quanto ao impacto no sistema viario, que podera exigir
obras adicionais a serem executadas e custeadas pelo interessado, nos termos da legislacdao
especifica.

§2°- Sera permitida a inclusdo de atividades da subcategoria CS3 (trés) na CS2 (dois),
devendo a permissdo ser aprovada pelo Poder Publico Municipal, mediante as exigéncias desta
Lei.

Art. 7° - A categoria uso do solo industrial compreende as areas destinadas a
estabelecimentos de producao, transformacao, estocagem e armazenamento de bens e produtos,
dividida em subcategorias:

I- IN 1: atividades industriais perigosas, ndo compativeis com as categorias de uso
residencial e, de comércio e prestacdao de servicos;

II- IN 2: atividades industriais de uso incomodo.

81- Sao consideradas atividades industriais perigosas, as do tipo:

I- depésito de combustiveis e inflamaveis liquidos;

I1- deposito de gas liquefeito de petroleo;

I11- estocagem de explosivos;

IV- industrias quimicas de fabricacdo de tintas, solventes e substancias afins,
derivados de petréleo, defensivo agricolas;

V- fabricacao de pdlvora, explosivo, artigos pirotécnicos.
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§2- Sdo consideradas atividades industriais incomodas as que promovem a emissao
de material particulado, gases, vapores e ruidos, do tipo:

I- produtos minerais ndo metalicos, como britamento de pedras, execucao de trabalhos
em pedras, materiais e artefatos de ceramica;

II- metalurgia, como servicos e tratamento térmico e quimico de galvanotécnica;

III- borracha, como vulcanizacao e recauchutagem de pneumaticos;

IV- ouro, peles e assemelhados;

V- industrias de produtos alimentares, como abate e frigorificacdo de animais, aves,
pescados; beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacao de produtos alimentares de origem
vegetal;

VI- madeira;

VII- papel e papeldo;

VIII- fabricacao e engarrafamento de bebidas.

83- As atividades industriais perigosas de incomodas devem ser submetidas a métodos
adequados de protecdo, condicionadas ao licenciamento ambiental, nos termos das resolucoes
normativas do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 8°- As atividades ou estabelecimentos que ndo estiverem discriminados nos
artigos anteriores que serao enquadrados, por similitude, com atividades e estabelecimentos
expressamente incluidos em uma determinada categoria.

Art. 9° - Sdo objetivos das Zonas de Protecio Ambiental definida no inciso I do art.
15 da Lei Complementar n° 198 de 08 de novembro de 2016:

I- proteger os ecossistemas, recursos naturais, o patriménio cultural e as dreas que
possuam configuracoes geoldgicas/geomorfologicas especiais como condicionamento da
ocupacdao do espaco urbano, promovendo a recuperacdo daqueles que se encontrem
degradados;

II- Incentivar, qualificar ou conter a ocupagao do espaco urbano, compatibilizando-a
com capacidade de infraestrutura, do sistema vidario e com a protecdo ao meio ambiente.,
regulando os usos, a ocupacdo e o desenvolvimento de atividades compativeis com a
conservacao de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana;

I11- garantir a conservacdo das praias com acessos democraticos e condi¢oes ideais
para o lazer e recreacdo;

V- controlar a ocupagdao urbana em areas de carater representativo ambiental ou
paisagistico, quer pelo grau de fragilidade fisica e/ou bidtica que possam representar riscos que
comprometem os ecossistemas locais;
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V- referenciar a elaboracdo de Plano de Manejo para as unidades de conservacao do
municipio;

VI -preservar amostras significativas das diversas formacdes ecolégicas e dos
recursos naturais presentes no municipio;

VIl- conservar os recursos hidricos e recuperar as matas ciliares degradadas,
principalmente os referentes a nascentes e mananciais assegurando a qualidade ambiental;

VIII - conservar as belezas cénicas, sendo proibido o uso e ocupagdo do solo da
referida area e de seu entorno que degride a apreciacdao da paisagem, exceto nas areas definidas
por esta Lei;

IX- proporcionar a recreacdo, educacdo ambiental e espacos propicios ao
desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

X- proteger a diversidade natural;

XI -controlar o desenvolvimento de atividades agricolas e agropecuarias nas margens
dos corpos hidricos

XII - estabelecer padrdes para uso de tecnologias nas diversas atividades economicas.

Paragrafo tinico - Nao serd permitida a urbanizagdo ou qualquer outra forma de
utilizacdo do solo quando estas impecam ou dificultem o livre e franco acesso as praias e ao
mar, ressalvados os trechos considerados de interesse ptiblico ou a seguranga nacional e ainda
aqueles incluidos em areas protegidas por legislacdo especifica.

82° - Sera definida compensacao ambiental nos empreendimentos e atividades sujeitos
ao licenciamento ambiental que sera definida pelo 6rgdo licenciador que estabelecera o grau
de impacto a partir de estudo especifico. Devendo ser considerados os impactos ambientais
negativos e nao-mitigaveis para esse fim.

Art. 10 - Na linha de costa, subsequente ou ndo as praias, margens de rios, lagos e
lagoas, somente sera permitida implantagcdo de projetos e obras que ndo as alterem e que ndao
criem obstaculos a hidrodindmica; salvo quando necessario para recomposicao de processo
erosivo e aquelas areas inseridas nas ZIl (Zonas de Interesse Industrial).

Paragrafo Unico - Quaisquer intervencdes deverdo ser submetidas a consulta previa,
analise e autorizagdo do 6rgdo ambiental competente e do Poder Publico Municipal.

CAPITULO IT
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO LOTE
Art. 11 - A ocupacao do solo fica condicionada aos seguintes indices urbanisticos:
I - taxa de ocupagdo maxima;
IT - coeficiente de aproveitamento;
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III - recuo minimo;
IV — permeabilidade;
V- gabarito.

Art. 12 — As condicionantes de ocupacdo e aproveitamento dos lotes serdao
estabelecidas respeitados os seguintes critérios:

I.  Recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em cada uma das laterais
do lote, podendo encostar tanto na divisa direita, quanto esquerda desde que ndo haja abertura;

II. Recuo de frente 3,00m (trés metros), ndo sendo admitido construir na testada do
lote, inclusive construcdo de padrdes de dgua e energia elétrica, salvo se construido embutido
Nno muro.

III. recuo de 1,50m (um metro e meio) no fundo, quando houver abertura de vao.

Paragrafo tinico. O gabarito maximo serd de 12 metros do perimetro compreendido
da preamar maxima até 600 metros e sera critério limitador ao coeficiente de aproveitamento;

Art. 13 - Fica permitido nos casos de reconstrucdo ou reforma, manter o alinhamento
existente na rua, desde que o proprietario requeira anuéncia prévia do Municipio e que o imovel
esteja regularizado junto aos entes ptiblicos.

Paragrafo unico. As ruas permitidas serdo somente as de eminentemente carater
comercial e de significativa relevancia.

Art. 14 - Em todas as zonas devera ser mantida nos lotes a area permeavel minima, a
qual ficara livre de edificacdo, da projecao desta ou de avanco do subsolo, ndao podendo, ainda,
receber qualquer tipo de revestimento impermeavel ou cobertura.

Art. 15 - No dimensionamento da area permeavel, 50% (cinquenta por cento), no
minimo, terdo que estar contidos em uma area Unica.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Art. 16 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma de
loteamento ou desmembramento.

Art. 17 - Considera-se loteamento a subdivisdao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com a abertura de novas vias de circulacdo, prolongamento publicos ou
prolongados, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.
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Paragrafo dnico - Em funcdo do uso a que se destinam, sdao os loteamentos
classificados nas seguintes categorias:

I- loteamento para uso residencial: sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina a edificacdo para atividades predominantemente residenciais, exercidas em fun¢ao de
habitacdo, ou de atividades complementares ou compativeis com essa, ressalvada a exigéncia
de impacto de vizinhanca pelo Poder Publico Municipal;

IT - loteamentos para uso industrial: sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina predominantemente a implantacdio de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essa;

I11- loteamentos destinados a edificacdao de conjunto habitacional de interesse social:
sdo aqueles realizados com a interveniéncia ou nao do Poder Publico, em que os valores dos
padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos na construcao de habitacdo de carater
social, para atender as classes de populacdao de menor renda;

Art. 18 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, que ndo implique em abertura de
novas vias e logradouros ptiblicos, nem no prolongamento, modificacdao ou ampliacdao dos
existentes.

Art. 19 - A ordenacgdo e o controle do solo urbano nas Zonas de Desenvolvimento
Urbano efetivar-se-a da definicdo de ocupacdes e uso, segundo os interesses de estruturagao e
desenvolvimento da cidade.

Art. 20 - Constituem diretrizes de uso e ocupacao do solo;

I- 0 estabelecimento de zonas homogéneas;

II- o nivel de ocupacao atual;

II1- a espacializagdo dos usos segundo critérios de reorganizacao dos usos atuais;
IV- a distribuicdo dos adensamentos e func¢oes da cidade;

Art. 21 - Nao sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos para a exploracao
agropecuadria ou extrativista.

Art. 22- Os parcelamentos para fins urbanos sé poderao ser aprovados se localizados
em dreas urbanizadas, de expansao urbana, urbanizacao especifica, com condi¢ées favoraveis
para urbanizacdo ou com destinacdo a futura ocupacdo com atividades urbanas.
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CAPITULO IV
DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO E APROVACAO

Art. 23 - A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito
do Municipio, depende de aprovacao do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - O Poder Piiblico Municipal somente procedera a aprovacio de
projetos de parcelamento do solo para fins urbanos depois de cumpridas pelos interessados as
seguintes etapas:

I- apresentacdo de Consulta Prévia atestando parecer favoravel do 6rgao competente
sobre a possibilidade de aprovagdo de parcelamento na gleba ou no lote;

II- apresentacdo da respectiva Licenca Ambiental, conforme determinacdao da
legislacdo do 6rgdao competente; apresentacdo de projeto contemplando com as diretrizes
expedidas oficialmente pelo 6rgdo competente e elaborado nos termos da presente Lei;

Art. 24- Para obter a Consulta Prévia com a finalidade de parcelamento do solo para
fins urbanos, o interessado deverad protocolar requerimento ao Poder Publico anexando os
seguintes documentos:

I - croquis da area de interesse, assinalando a gleba onde se pretende o parcelamento
com indicagdo do lote ou gleba;

II- mapa identificando a presenca de formacdes rochosas, corpos de dgua, terrenos
alagadicos e sujeitos a inundacao, terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a
saude publica, terrenos com declividade superior a 30%, terrenos onde as condi¢oes geoldgicas
ndo aconselham edificag0es, areas de preservacdao permanente, vegetacao notavel, redes de alta
tensdo, cercas, construcoes, caminhos e congéneres na area objeto do parcelamento.

IIT — Outros estudos e informagdes necessarias para emissao da Consulta Prévia.

Art. 25 - Compete a Prefeitura Municipal:

I-  expedir a Consulta Prévia, com a informacao da viabilidade de se parcelar a gleba
no prazo de vinte dias, descontados deste prazo os dias gastos com diligéncias externas,

II- informar:

a) ouso do solo;

b) ataxa de ocupagao;

c) o coeficiente de aproveitamento;

d) dos recuos,

e) o numero maximo de pavimentos;

f) as areas de preservacdo permanente;
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g) os equipamentos urbanos exigidos
I1I- emitir a consulta previa com validade minima de dois anos.

Art. 26 - Apo6s o recebimento da Consulta Prévia o interessado devera submeter a
solicitacdo de parcelamento sob a forma de loteamento a exame e a anuéncia pela Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, nos termos de regulamentacdo prevista no artigo 66 da
presente Lei.

Paragrafo Unico - Ap6s o recebimento da Consulta Prévia e do exame e anuéncia, o
interessado estard habilitado a requerer do 6rgdo competente a expedicdo de diretrizes
urbanisticas basicas para o parcelamento sob forma de loteamento, apresentando, para este fim,
requerimento acompanhado de planta do imével e outros documentos.

Art. 27 - E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos
antes da aprovacgao e registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 28 - O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Poder Ptiblico e dos 6rgaos
competentes quando da execugdo das obras e servicos dos equipamentos urbanos.

§1°-Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e 6rgaos competentes a data
de inicio de qualquer servico ou obra dos equipamentos urbanos.

§2°- Todas as solicitacdes da fiscalizacdao deverao ser atendidas, sob pena de embargo
da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagoes legais cabiveis.

83°- A construcao e/ou assentamento de equipamentos que nao estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que podera ser
liberado apés a demolicdo e remocdo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

84°- O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
prescrito implicara a aplicacao de multa e interrupgao da obra ou servigo, nos termos desta Lei.

§5°- Os funciondrios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovagao, poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem
ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 29 - Qualquer modificagdo no projeto ou na execucao devera ser submetida a
aprovacao do Poder Publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes
documentos:

I- requerimento solicitando a modificacdo;

IT - memorial descritivo da modificagao;

IT - quatro vias de cépias do projeto de modificacao.
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Art. 30 - Em conformidade com a legislacio municipal, os loteamentos deverao
observar os seguintes requisitos:

I- os lotes terdo area minima de 240,00m (duzentos e quarenta metros quadrados) e
frente minima de 12,00m (doze metros), prevalecendo em qualquer hip6tese as disposi¢oes da
lei municipal, se existir;

II- a percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba observada a seguinte propor¢ao;

a) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico, mantida a vegetacao
existente;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

c) 25% (vinte e cinco por cento) do sistema viario;

I11- implantacdo, no minimo, dos seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de coleta, tratamento e deposicao de esgotos sanitarios;

b) rede de escoamento das aguas pluviais;

c) sistema de abastecimento de agua potavel.

IIT - Os espagos reservados conforme inciso II deste artigo ficara sujeito a prévia
anuéncia da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo.

IV - Quando o percentual de area utilizado para o sistema viario for inferior a 25%
(vinte e cinco por cento) a diferenca deve ser acrescida aos espacos livres de uso publico.

Art. 31 - A porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espacos livres e de uso
publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba e/ou quadra.

Art. 32 - Ndo sera permitida a deposicao de esgotos sanitarios, lixo e residuos nas
praias, manguezais, na orla dos cursos de agua e canais.

Art. 33 - E vedado a ocupacio e a abertura de vias antes de 50,00m (cinquenta metros)
contados perpendicularmente a partir da linha da preamar - médio de 33,00m (trinta e trés
metros).

Art. 34 - Nos projetos de loteamento, na area litoranea, nas areas proximas de rios,
lagos ou lagoas, o sistema de circulacao deve assegurar o dominio predominante do pedestre,
sendo garantida a livre circulacdo, observando provimento de area para estacionamento de
veiculos e impedimento de vias de trafego nesses locais.
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Paragrafo Unico — Aplica-se as faixas marginais de qualquer curso d’agua perene
ou intermitente e as areas no entorno dos lagos e lagoas as disposi¢oes do Art. 4°, Inciso I e II
da Lei Federal n°. 12.651 de 25 de maio de 2012.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 35 - Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo ser localizados em
zonas destinadas a instalacdo de industria definidas no Plano Diretor Municipal, que
compatibilize as atividades industriais com a protecao ambiental.

Paragrafo tinico- As zonas a que se refere este artigo deverao:

I- situar-se em dareas que apresentem capacidade de assimilacdo de efluentes e
protecdo ambiental, respeitadas quaisquer restri¢des legais ao uso do solo;

II- localizar-se em dreas cujas condicdes favorecem a instalacdo adequada de
infraestrutura de servicos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranca;

II- dispor, em seu interior, de areas de protecdo ambiental que minimizem os efeitos
da poluicdo, em relagdo a outros usos, conforme portaria do 6rgao ambiental competente;

IV- prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes de
atividade industrial, antes desses serem despejados em d&guas maritimas ou interiores,
superficiais e subterraneas;

V- manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentais, conforme orientacdo do Orgao
Ambiental competente;

VI- localizar-se em areas onde os ventos dominantes ndao levem residuos gasosos,
emanagoes ou radiacdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

Art. 36 - Nos loteamentos destinados ao uso industrial deverdao ser observados os
seguintes requisitos:

I- a percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, observada a seguinte proporgao:

a) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;

c) 25% (vinte e cinco por cento) do sistema viario.

IT - Implantagdo no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) rede de equipamento para distribuicdo de agua;
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b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos industriais e sanitarios, nos
termos da legislacao vigente;

c) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;

e) pavimentacdo adequada das vias e assentamento de meios fios.

ITI- implantacdo de arborizagcdo e paisagismo como cinturdo verde no entorno da
construcao.

§1°-Quando os lotes tiverem dimensado superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros
quadrados), a percentagem de areas ptiblicas podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da gleba, mantida a propor¢do minima estabelecida no inciso I deste artigo.

§2°- O Poder Publico podera adquirir as areas definidas como de interesse industrial
promovendo a cessao mediante Termo de uso, e leildes permanentes a iniciativa privada que
demonstre capacidade de investimento nos termo de legislacdo especifica.

CAPITULO VI
DAS CHACARAS E RECREIO

Art. 37 - E admitido o parcelamento de glebas para a implantacio de niicleos
residenciais de chacaras de recreio, de baixa densidade.

Art. 38 - Os parcelamentos do solo para formacgdo de chacaras de recreio devem
atender ao disposto na Lei Federal n.° 6.766/79, na regulamentacao definida nesta Lei, e ao
seguinte:

I- serdo exigidos do loteador os mesmos equipamentos urbanos obrigatérios para o
loteamento urbano; exceto:

a) rede de escoamento de dguas pluviais, quando prescindivel;

b) meio fio.

II- deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a
continuidade de vias nas categorias diversas;

I1I- os servicos de implantacdao dos equipamentos urbanos sao de responsabilidade do
loteador;

IV- a area minima das chacaras sera de 2.000m? (dois mil metros quadrados), nao
podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em érea inferior a citada;

V- a profundidade minima admissivel é de 60m (sessenta metros), com declividade
média de no maximo 15%, medida no comprimento do lote, e a partir deste valor para cada
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ponto percentual verificado na declividade do terreno devem-se adicionar 6,50m (seis metros
e cinquenta centimetros) a profundidade minima estabelecida;

VI- a largura minima admissivel é de 20,00m (vinte metros) em terrenos cuja
declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e no
intervalo de 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento para todo percentual verificado
na inclinacdao do terreno deve-se adicionar 0,50m (cinquenta centimetros) a largura minima
estabelecida;

VII - Sobre cada unidade de chécaras serdo admitidas no maximo duas edificacdes,
ndo podendo o maximo da area construida ser superior a 50%, a qual sera considerada area de
drenagem.

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADE AUTONOMAS

Art. 39 - E admitida a implantacdo de condominios por unidades autdnomas na forma
da Lei Federal n. 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e, ainda, na forma de loteamento ou
desmembramento, atendendo aos seguintes requisitos:

I- o loteador devera encaminhar pedido de consulta, indicando a gleba, sua intengado
e declarando estar ciente de que o loteamento devera obedecer aos mesmos requisitos
estabelecidos nesta lei para parcelamentos;

IT - a area passivel de fechamento, com controle de acessos, nao deve interromper a
continuidade de vias principais ou secundarias.

Art. 40 - Na instituicdo de condominios por unidades autonomas, é obrigatéria a
instalacdo e manutencdo de redes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem
pluvial, pavimentacdo, energia elétrica e iluminacdo ptblica, do tratamento das areas de uso
comum, bem como, de depédsito para armazenagem de residuos so6lidos com acesso a via
publica.

Par4grafo Unico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execucdo de
todas as obras referidas neste artigo, as quais serdao fiscalizadas pelos o6rgdos técnicos
municipais.

Art. 41 - Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas dareas
internas:

I - coleta de lixo;

IT - manutencdo da infraestrutura;
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I11- instalacdo de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
IV — coleta seletiva de residuos solidos, conforme critérios definidos pelo érgao
competente.

Art. 42 - Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a instituicao de
condominios por unidades autonomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais servicos serdo implantados e mantidos
pelos condéminos, devendo sua implantacdo ser comprovada, mediante declaracdo das
empresas concessiondrias de servico publico, quando da solicitacdao do habite-se.

Art. 43 - As obras relativas as edificacdes e instalacoes de uso comum, deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras de utilizacao exclusiva de cada unidade auténoma.

8 1°- A concessdo do habite-se para edificacdes implantadas na area de utilizacao
exclusiva de cada unidade autonoma, fica condicionada a completa e efetiva execucdo das
obras relativas as edificagdes e instalagcoes de uso comum, na forma do cronograma aprovado
pelos 6rgaos técnicos municipais.

8 2° - Podera ser concedido habite-se parcial a critério dos 6rgaos técnicos municipais
para unidades autbnomas em condominio desde que as obras de uso comum nao interfiram na
unidade autonoma.

CAPITULO VIII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 44 - O dimensionamento dos lotes e das areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios devera ser proporcional a
densidade de ocupacdo prevista nesta lei.

Art. 45 - No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno encravado,
sem saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 46 - Na implantacdo dos projetos de loteamento ou desmembramento, dever-se-
do preservar as florestas e demais formas de vegetacdo natural dos estuarios de rios e areas
lacustres, bem como a fauna existente.
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Art. 47 - Deverdo ser respeitados os parametros, definicoes e limites referentes as
Areas de Preservacio Permanente, nos termos estabelecidos pela legislacédo federal, estadual e
municipal.

Paragrafo Unico- Nas Areas de Preservacdo Permanente ndo poderdo ser construidas
edificacOes de carater permanente publicas ou privadas.

Art. 48 - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar a protecao e o escoamento das aguas;

II- em terrenos de mangues e restinga, antes de parecer técnico favoravel do 6rgao
competente de protecdo e conservacao do meio ambiente;

ITII- em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IV- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V- em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

VI- em éareas onde a poluicdo impeca condi¢Ges sanitarias suportaveis até sua
correcao;

VII- em areas de preservagdo ecoldgica, definidas em legislacdo federal, estadual e
municipal;

VIII- em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouros ptblicos;

IX- em sitios arqueologicos definidos em legislacao federal, estadual e municipal;

X- nas pontas e pontais do litoral, estuarios dos rios numa faixa de 100,00m (cem
metros) em torno das areas lacustres.

CAPITULO IX
DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR

Art. 49 - Sdo de responsabilidade do loteador a execucdo das obras e as instalacoes
de:

I- demarcacao fisica dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio
do Municipio e das areas nao edificaveis;

II- abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

I11- rede de drenagem superficial e profunda de 4gua pluvial e suas conexdes com 0
sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV- rede de distribuicdo de agua potavel;
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V- rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagao ptblica;
VI- meio-fio para delimitar as vias;
VII- viabilizar, em parceria com Poder Publico, o sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario.

Art. 50 - Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de habitacdao
subnormal ou assentamentos de interesse social, por iniciativa do Poder Publico, admitem-se,
concomitantemente, a ocupacao e a constru¢do das seguintes obras de:

I - abertura das vias;

IT - demarcagdo dos lotes,

IIT - rede de 4gua potavel;

IV- rede de energia elétrica e iluminacao publica;

V- cascalho compacto.

Par4grafo Unico - As obras complementares exigidas neste artigo serdo executadas
pelo Poder Publico no prazo maximo de 5 (cinco) anos, a contar do inicio da ocupacao.

CAPITULO X
DO SISTEMA VIARIO

Art. 51 — As vias publicas dos loteamentos sdo classificadas como:

I — Locais;

IT — De Pedestres;

IIT — Ciclovia.

Paragrafo Unico - Entende-se por:

I - Local, a via ou trecho, de baixo volume de trafego, com funcao de possibilitar o
acesso direto as edificacdes;

IT - De pedestres, a via destinada a circulacdo de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas;

IIT - Ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas
exclusivamente ao transito de bicicletas.

Art. 52 - As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes
expedidas pelo Poder Publico, de conformidade com o que estabelece o Plano Diretor
Municipal.
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Art. 53 - As vias de circulagdo terdo suas dimensdes minimas estabelecidas na
Consulta Prévia devendo ser consideradas preferencialmente:

I - vias Locais, com faixas de dominio com um minimo de 10,00m (dez metros), faixas
de rolamento de no minimo 3,00 m (trés metros) de largura cada, devendo ter ao menos uma
faixa de rolamento por sentido,

IT - ciclovias, destinadas a circulacao de biciclos ndo motorizados, com largura
minima de 2,0m (dois metros), se unidirecional, e 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) se
bidirecional;

III- vias de pedestres com largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

IV - os estacionamentos ao longo da via, terdo no minimo 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de largura.

81°- No caso da impossibilidade de prolongamento das vias secundarias ou ligacao
com outras vias, devera ser resolvida de modo a permitir manobra para veiculos, inclusive os
prestadores de servicos.

§2°- Na consulta prévia o Poder Publico Municipal poderd fundamentadamente
requisitar a ampliacdo ou alteracdo das vias para além do minimo previsto neste artigo.

Art. 54 - O arruamento dos loteamentos devera sempre se harmonizar com a
topografia local mediante a aproximagao do eixo das vias as curvas de nivel do terreno.

Art. 55 - A secdo transversal das vias para veiculos sera sempre horizontal, com
inclinacdo de 2,0% (dois por cento) e concava, observando-se o seguinte:

I a declividade sera de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e deverdo ser providas de
captacao de aguas pluviais a cada 50m (cinquenta metros);

IT - a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100m
(cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 14% (quatorze por cento);

IIT - nas interseccdes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardao de concordar
com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

IV as vias devem ter arborizagdo nas duas faces e uma arvore no minimo a cada
24,00m (trinta e seis metros), devendo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente se manifestar
na consulta prévia sobre as espécies de arvores permitidas para o plantio.

Art. 56 - No meio-fio junto as esquinas é obrigatéria a constru¢ao de rampas de acesso
para pessoas portadoras de deficiéncia, com a dimensdo varidvel de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) com inclinagao de 0.3 %.
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CAPITULO XI
DA ACEITACAO

Art. 57 - Apés a conclusdo das obras de infraestrutura basicas determinadas no ato de
aprovacao do loteamento, o Poder Executivo Municipal procedera, mediante ato normativo, a
aceitacao definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os respectivos zoneamentos.

Art. 58 - A aceitacdo poderd, a critério do 6rgao municipal competente, ser feita em
etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

CAPITULO XII
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 59 - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n. 6.766/79, a aplicacdo das seguintes
sancoes:

I- embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

II- interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente
da ocupacao;

I11- pagamento de multa, no valor equivalente a 0,5 (zero virgula cinco) do Valor de
Referéncia do Tesouro Estadual do Espirito Santo - por metro quadrado do parcelamento
irregular, gradual, de acordo com a gravidade da infragao;

IV - simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato.

V - embargo das obras ou demolicdes nos casos de empreendimentos iniciados ou
executados sem a aprovacdo do 6rgdo competente, sem 0 necessario licenciamento, em
desacordo com o projeto aprovado ou com a inobservancia das restricdes existentes;

VI - multa diaria no valor de 10 (dez) até 100 (cem) vezes o Valor de Referéncia do
Tesouro Estadual do Espirito Santo, em caso de descumprimento da interdicao.

Art. 60 - A aplicacdo e o pagamento da multa, quando for o caso, ndo eximem o
infrator da cassacao do alvara de licenca.

Art. 61 - Todas as atividades realizadas no territorio do Municipio serao,
obrigatoriamente, objeto de licenciamento, nos termos desta Lei.
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§1°- Para o exercicio de atividade, a licenga somente serd expedida quando o
empreendimento onde ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislacdao em vigor.

82°- A licenca para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo interessado,
isolada ou conjuntamente com o projeto do empreendimento onde ela se realizara.

83°-A aprovacdao de projeto de empreendimento, submetido ao exame do 6rgao
competente, sem referéncia expressa as atividades correspondentes, ndo configura direito,
prerrogativa ou privilégio, com respeito ao exercicio de qualquer atividade, em razdo do
disposto neste artigo.

8§4°- Uma vez aprovada a atividade a ser realizada cm determinado empreendimento,
ndo sera admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a substituicdo de atividade houver sido
aprovada previamente pelo 6rgdo competente.

Art. 62 - Em casos de reincidéncia, o valor da multa, previsto nas secdes seguintes,
sera progressivamente aumentado, acrescentando-se o ultimo valor aplicado o valor basico
respectivo.

8 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia a persisténcia no
descumprimento da Lei, apesar de, ja punido pela mesma infracao.

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica em regularizacdo da situacdo nem obsta nova
notificacdo em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

Art. 63- O anexo III da Lei Complementar 198/2016, alterado pela Lei
Complementar 248/2019, que traz os parametros urbanisticos nas zonas de uso e ocupacao,
passa a vigorar com as alteracOes constantes no anexo desta Lei Complementar.

Art. 64 - O descumprimento do disposto nesta Lei, no que se refere ao uso e Ocupagao
do Solo e Zoneamento, sujeitara os infratores as seguintes sancgoes:

I - adverténcia, com fixacdo de prazo de 30 dias para a regularizacao da situacao,
prorrogavel a juizo da Administracdo Municipal, mediante solicitacdo justificada do
interessado, sob pena de embargo das obras do empreendimento;

II- multa graduada proporcionalmente a natureza da infracdo e a area construida do
empreendimento, em valor ndo inferior a 5 (cinco) e ndo superior a 500 (quinhentos) Valor de
Referéncia do Tesouro Estadual do Espirito Santo;

IIT - embargo das obras ou demoligdes nos casos de empreendimentos iniciados ou
executados sem a aprovacdo do Orgdao competente, sem 0 necessario licenciamento, em
desacordo com o projeto aprovado ou com a inobservancia das restri¢des existentes.
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CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 65 — O Anexo III da Lei Complementar 198, de 8 de novembro de 2016, que traz
os parametros urbanisticos nas zonas de uso e ocupacdo, passa a vigorar com as alteragoes
constantes no Anexo desta Lei Complementar.

Art. 66 — Ato do Poder Executivo dispora, em regulamento, quanto aos requisitos e
condic¢Oes para solicitacdo e aprovacao de Projetos de parcelamento do solo.

Art. 67 — Fica autorizado a criacdo e implantacdo de programa de apoio as atividades
de parcelamento do solo através da cessao de maquinarios, caminhdes (basculante, cagcamba,
carroceria e etc.), e demais equipamentos mediante o pagamento da taxa ou tarifa de servico
puiblico para incentivar a urbanizagdo de glebas através de loteamento ou outro investimento;

Paragrafo Unico - Nos termos do Artigo 51 nos loteamentos destinados a programas
de urbanizacdo de habitacdo subnormal ou assentamentos de interesse social, apds regular
processo administrativo e cumpridas as etapas de consulta prévia e autorizacao do
empreendimento o 6rgdao competente poderd firma Termo Administrativo de Ajuste, que
definira os limites do apoio administrativo e a contrapartida social, com o responsavel pelo
empreendimento para compensacao do valor devido dos valores na forma do caput do presente
artigo em obra de benfeitoria (pragas, rede de esgoto, drenagem pluvial e etc.).

Art. 68 - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢Ges em contrario.
THIAGO PECANHA Assinado de forma digital por THIAGO
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ANEXO III
PARAMETROS URBANISTICOS NAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

[Sao areas desfinadas a preservacao, conservacao e manutencao|
da drenagem natural e da estabilidade geotécnica de nascente e|
Zona de orposd'aglaNaoselaopemﬁdososusosconemd, industrial,
| Protecao ZPA de servicos, exceto os de apoio a pesquisa ambiental, sendo 1 1 01 09 -
Ambiental permitido, no entanto, os usos de apoio ao lazer e a recreacao e
utiidade publica, sujeitos estes a aprovagao nos 6rgaos municipass,
estaduais e federais competentes.
Zona de [Sao areas urbanizadas, contiguas as areas frageis ambientaimente
n Ocupaco ZOR com interesse ambiental, apresentando condicbes favoraveis para a 1 15 06 04 _
Restrita u'balzal;a) mmteméa:essi)ihieepmxlmh‘le Y N "
Zona de Smmmeahsepocmmmpe{lmoMeu
ser para rtar um adensamento|
n m;so ZAUM struti epowhcmldem)dnaohnzxasrﬁashﬁlasp 2 2 07 03 -
existentes.
S&)&easqemnnmalmdenﬂasnﬁivase
ciiares, tanto isoladas quanto ao longo dos mananciais,
compreendendo ainda area com sg{l:dlva vegetacao qzdwela
Zona de iser preservada e incentivando a recomposicdo vegetal. Nao sera
v Interesse ZIP  permitido o uso industrial no perimetro estabelecido no art. 15 inciso| 1 1 01 09 -
Paisagistico IV, sendo, no entanto, admitidos os usos comerciais e de servicos
no ambito local, e os usos institucionais de apoio a pesquisa
ambienta e das indistrias ja instaladas desde que sigam os
[Sao aquelas destinadas a futura ocupacgao com atividades urbanas.
Permitido a categoria de uso de solo residencial, comercial e de
Zona de prestacdo de servicos. Inclusas em um raio de 1 a 2 km do ent
v Expansao ZEU de estrutura publica local consolidada e na orla do municipio 1 15 07 03 -
Urbana inclusas em uma faixa de linha de maré maxima em direc@o ao|
continente adentrando 2 km Sob a forma de condomini,
loteamentos, chacaras de recreio e habitacoes de interesse social.
Séoa]udasdost‘nadasa*““ de at ia incObmoda e
0 de trafego pesado e ap gr de concentracao de
Zona de atividades econdmicas tais como-manufatura e extracao de
vi Interesse ZIE mammore e granito, extracio de argla e manufaura, 1 2 0,7 03 -
Econémico empreendimentos de manufatura agricola, servicos e comércio,
disponibiidade de lﬁansllm'aecomi;oesbcacmlasfavmwas
para p ializar as ati
Locaiidad ao areas de ocupacao rarefeita, distantes dos distritos de Itadca,
vil Utt L ipava, Maragua, Sede e Campo Acima, que abrigam populacao, 1 1 0,7 03 -
al e dao suporte as areas de producao rural no Municipio.
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